WZOR
PROSPEKT INFORMACYJNY

Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego: Ozaréw Mazowiecki . .2026

CZESC OGOLNA

1. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper ,Villa Studio” Marek Perkowski
Adres Adres siedziby Spétki:
ul. Poznanska 466
05-850 Ottarzew
Numer NIP REGON NIP: 534 107 85 95 REGON: 012389767
Numer telefonu +48 608 300 850 (Biuro Sprzedazy)
Adres poczty elektronicznej villastudio@wp.pl
Numer faksu Brak
Adres strony internetowej www.osiedledeyny.pl
dewelopera

. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

Firma ,Villa Studio” Marek Perkowski funkcjonuje na rynku nieruchomosci nieprzerwanie od 15 lutego 2001
roku, budujgc stabilng pozycje w sektorze realizacji inwestycji mieszkaniowych. Wieloletnia obecnos¢ na
rynku stanowi potwierdzenie wiarygodnosci przedsiebiorstwa oraz konsekwentnie rozwijanych kompetencji
w zakresie przygotowania i prowadzenia projektéw budowlanych.

Zgodnie z Polska Klasyfikacjg Dziatalnosci (PKD), podstawowym profilem dziatalnosci firmy jest realizacja
robot budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkéw mieszkalnych i niemieszkalnych (41.20.Z). W
ramach prowadzonej dziatalnosci przedsiebiorca kompleksowo przygotowuje i realizuje przedsiewziecia
inwestycyjne - od etapu koncepcji i analiz, poprzez proces projektowy i wykonawczy, az po przekazanie
gotowych obiektéw nabywcom.

Wczeséniejsze inwestycje realizowane przez ,Villa Studio” Marek Perkowski finansowane byty ze Srodkéw
wiasnych inwestora. Sprzedaz lokali nastepowata po uzyskaniu pozwolenia na uzytkowanie.

Biezace przedsiewziecie deweloperskie przy ul. Kazimierza Deyny w Oftarzewie jest inwestycjg
prowadzong jest w oparciu o aktualnie obowigzujgcg ustawe z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw




nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym,
Co zapewnia podwyzszony poziom bezpieczehstwa srodkéw powierzonych przez klientow.

Firma posiada wieloletnie doswiadczenie w skutecznej i terminowej realizacji projektdw inwestycyjnych.
Kazda inwestycja poprzedzana jest szczegbtowymi analizami ekonomicznymi, przygotowaniem
profesjonalnego biznesplanu oraz kompleksowg oceng efektywnosci przedsiewziecia. Przyjety model
zarzadzania inwestycjami pozwala na optymalizacje kosztéw, kontrole harmonograméw oraz utrzymanie
wysokiej jakosci realizowanych obiektow.

Dzieki konsekwentnie stosowanym standardom organizacyjnym i finansowym ,Villa Studio” Marek
Perkowski pozostaje rzetelnym i przewidywalnym partnerem na rynku nieruchomosci mieszkaniowych.

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile
istnieja, trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres Oftarzew, ul. Kazimierza Deyny (dz. 571/2, 571/3 z obrgbu 0013), dwa budynki
mieszkalne jednorodzinne dwulokalowe w zabudowie blizniacze;j

Data rozpoczecia Il kwartat 2023 r. pozwolenie na budowe Decyzja Nr 1362/2021 z dnia 30.08.2021
wydana przez Staroste Powiatu Warszawskiego Zachodniego

Data wydania decyzji o 29.03.2023 - zawiadomienie o zakonczeniu budowy - brak sprzeciwu organu
pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Oftarzew, ul. Kazimierza Deyny (dz. 514/39, 514/41 z obrgbu 0013), dwa budynki
mieszkalne jednorodzinne dwulokalowe w zabudowie blizniacze;j

Data rozpoczecia Il kwartat 2019 r. pozwolenie na budowe Decyzja Nr 1082/2019 z dnia 12.07.2019
wydana przez Staroste Powiatu Warszawskiego Zachodniego oraz Decyzja Nr
677/2021 z dnia 11.05.2021 wydana przez Staroste Powiatu Warszawskiego
Zachodniego

Data wydania decyzji o 08.07.2021 - zawiadomienie o zakonczeniu budowy - brak sprzeciwu organu
pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Ofltarzew, ul. Kazimierza Deyny (dz. 468/18, 468/19 z obrebu 0013), budynek
mieszkalny jednorodzinny dwulokalowy

Data rozpoczecia Il kwartat 2019 r. pozwolenie na budowe Decyzja Nr 1077/2017 z dnia 28.07.2017
wydana przez Staroste Powiatu Warszawskiego Zachodniego

Data wydania decyzji o 01.03.2019 - zawiadomienie o zakonczeniu budowy - brak sprzeciwu organu
pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi | NIE
prowadzono lub prowadzi sie
postepowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt




INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres i numer dziafki
ewidencyjnej i obrebu™

Adres cateqo przedsiewziecia deweloperskiego:
dz. 571/4, obreb 0013 Ottarzew, ul. Kazimierza Deyny 21, gmina Ozarow
Mazowiecki

dz. 571/5, obrgb 0013 Oftarzew, ul. Kazimierza Deyny 19, gmina Ozaréw
Mazowiecki

Numer ksiggi wieczystej

WA1P /00117281 /3

Istniejgce obcigzenia hipoteczne | brak
nieruchomosci lub wnioski o

wpis w dziale czwartym ksiegi

wieczystej

W przypadku braku ksiegi nie dotyczy

wieczystej informacja o
powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci?

Informacje dotyczgce obiektéw
istniejgcych ~ potozonych  w
sgsiedztwie inwestyciji i
wptywajgcych na warunki zycia®

W bezposrednim sasiedztwie dziatek objetych przedsiewzieciem deweloperskim
wystepuje zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oraz lokalne punkty ustugowe i
handlowe zlokalizowane przy pobliskich ulicach (m.in. ul. Deyny, Nizinna,
Poznanska). Ponadto w rejonie dziatek znajduja sie przystanki komunikacji lokalnej.

Obiekty rolnicze:

e gospodarstwo rolne ,Zdrowe Warzywka” — w odlegtosci ok. 150 m
Obiekty handlowo-ustugowe:

e sklep spozywczy ,Delikatesy” - ok. 500 m

e Hotel Lamberton (hotel i restauracja) - ok. 700 m

e stacja paliw ,Petrodom” - ok. 3 km
Obiekty produkcyjne, magazynowe i ustugowe:

e Lemarpol Wézki Widtowe - ok. 500 m

e Bakoma - zaktad produkcyjny - ok. 700 m

e EWT Automotive Polska — dziatalno$¢ w zakresie sprzedazy i serwisu
pojazdow ciezarowych - ok. 650 m

e Auto-Tacho Anna Kaczorowska — dziatalno$¢ zwigzana z obstugg
pojazdow ciezarowych - ok. 700 m

e Goospeed - dziatalno$¢ logistyczna / transportowa - ok. 1,2 km

Infrastruktura komunikacyjna:

e ul. Poznanska - ok. 500 m
e linia kolejowa - ok. 1 km

Odlegtosci i funkcje zabudowy zostaty okreslone na podstawie analiz mapowych i
danych ewidencyjnych. Odlegtosci wskazano orientacyjnie, w przyblizeniu, mierzac
w linii prostej od granicy nieruchomosci objetej przedsiewzieciem deweloperskim.
Powyzsze zestawienie ma charakter informacyjny i zostatlo sporzadzone na
podstawie danych dostepnych na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego.

Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.
W szczegdlnosci imig i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejgce obcigzenia na nieruchomosci.
W szczegolnosci obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, swietine.




Akty planowania przestrzennego
i inne akty prawne na podstawie
przepisdw odrebnych na terenie

Plan ogdiny gminy

Na terenie przedsiewziecia deweloperskiego
nie obowigzuje plan ogdlny gminy.

Zgodnie z Uchwatg podjetg przez Rade Miejska

objetym przedsiewzieciem w Ozarowie Mazowieckim Nr LXXVIII/727/24 z
deweloperskim lub zadaniem dnia 21 marca 2024 r. gmina przystgpita do
inwestycyjnym sporzadzenia planu ogdlnego gminy Ozaréw
Mazowiecki
(zrodto:https://bip.ozarow-
mazowiecki.pl/a,92463,uchwala-nr-
IXxviii72724-z-21-marca-2024-r-w-sprawie-
przystapienia-do-sporzadzenia-planu-
ogolnego-gmi.html )
Ramowe studium uwarunkowan i | Nie dotyczy
kierunkow  zagospodarowania
przestrzennego zwigzku
metropolitalnego
Studium uwarunkowan i | Uchwata LXXIV-683-23 z 14 grudnia 2023
kierunkbw  zagospodarowania | | | o
przestrzennego gminy (zrodto:https://ozarowmazowiecki.e-
mapa.net/wykazplanow/ )
. Uchwata Rady Miejskiej w Ozarowie
Miejscowy plan . Mazowieckim Nr 444/06 z dnia 27-07-2006 w
zagospodarowania sprawie uchwalenia miejscowego planu
przestrzennego zagospodarowania przestrzennego gminy
Ozaréw Mazowiecki dla obszaru Ottarzew -
Domaniewek
(zrodto: https://ozarowmazowiecki.e-
mapa.net/wykazplanow/ )
Miejscowy plan rewitalizacji Nie uchwalono - Informacja Burmistrza
Ozarowa Mazowieckiego dotyczgca
rewitalizacji z dnia 6 lutego 2026 r.
Miejscowy plan odbudowy Na terenie inwestycji nie obowigzuje miejscowy
plan odbudowy.
Inne? brak
Ustalenia obowigzujgcego | Przeznaczenie terenu 2 MN/U tereny zabudowy mieszkaniowe;
- jednorodzinnej i ustugowe;j
miejscowego planu

zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Maksymalna i minimalna
intensywnos¢ zabudowy

Nie okreslono wskaznika
zabudowy nadziemnej

intensywnosci

Akty prawne (rozporzadzenia, zarzgdzenia, uchwaty) w sprawie:

1) dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (CPK),

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chronionego
krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu przyrodniczo-
krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzyboéw),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,
9) ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektéw matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich

gabarytéw, standardéw jakosciowych oraz rodzajow materiatéw budowlanych.



https://bip.ozarow-mazowiecki.pl/a,92463,uchwala-nr-lxxviii72724-z-21-marca-2024-r-w-sprawie-przystapienia-do-sporzadzenia-planu-ogolnego-gmi.html
https://bip.ozarow-mazowiecki.pl/a,92463,uchwala-nr-lxxviii72724-z-21-marca-2024-r-w-sprawie-przystapienia-do-sporzadzenia-planu-ogolnego-gmi.html
https://bip.ozarow-mazowiecki.pl/a,92463,uchwala-nr-lxxviii72724-z-21-marca-2024-r-w-sprawie-przystapienia-do-sporzadzenia-planu-ogolnego-gmi.html
https://bip.ozarow-mazowiecki.pl/a,92463,uchwala-nr-lxxviii72724-z-21-marca-2024-r-w-sprawie-przystapienia-do-sporzadzenia-planu-ogolnego-gmi.html
https://bip.ozarow-mazowiecki.pl/a,92463,uchwala-nr-lxxviii72724-z-21-marca-2024-r-w-sprawie-przystapienia-do-sporzadzenia-planu-ogolnego-gmi.html
https://ozarowmazowiecki.e-mapa.net/wykazplanow/
https://ozarowmazowiecki.e-mapa.net/wykazplanow/
https://ozarowmazowiecki.e-mapa.net/wykazplanow/
https://ozarowmazowiecki.e-mapa.net/wykazplanow/

Maksymalna wysokos¢
zabudowy

a) mieszkalnych do 3 kondygnacji do 11m

b) gospodarczych i garazy do 2 kondygnac;ji

c) ustugowych do 3 kondygnaciji do 12m

d) gospodarczych w zabudowie zagrodowej do
2 kondygnacji do 7m

d) gospodarczych w zabudowie zagrodowej do
2 kondygnacji do 7m

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Co najmniej 50%

Maksymalna powierzchnia | 0,64

zabudowy

Minimal liczb . d Warunki te okresla szczegotowo § 33 Uchwaly
inimaina —ficzba  miejsc  do Rady Miejskiej w Ozarowie Mazowieckim Nr

parkowania

444/06 z dnia 27-07-2006

2. Ustala sie nastepujgce minimalne wskazniki
zaspokojenia  potrzeb  parkingowych  z
uwzglednieniem rotac;ji:

1) zabudowa jednorodzinna - na wtasnej dziatce
2-3 miejsca postojowe (bilansowane z
miejscami w garazach) na 1 budynek
mieszkalny;

2) ustugi-30 miejsc postojowych na 1000m2
powierzchni uzytkowej; 3) obiekt handlowy,
sklep, punkt ustugowy - 30 miejsc postojowych
na 1000m2 powierzchni uzytkowej, ale nie
mniej niz 3 - 4 miejsca na sklep;

4) handel ekspozycyjny-20 miejsc postojowych
na 1000m2 p. uz. i 0.15 miejsca postojowego na
autokar na 1000m2 p. uzytkowej, zabudowa
jednorodzinna - 2 miejsca postojowe na 1 dom,
na wiasnej dziatce;

5) sezonowe obiekty handlowe - 20 miejsc
postojowych na obiekt;

6) hotel - 30 miejsc postojowych dla
samochodéw osobowych, miejsce na 1 autokar
na 100 t6zek oraz 4 miejsca postojowe na 10
zatrudnionych;

7) gastronomia - 40 miejsc postojowych na 100
konsumentow;

8) funkcje ustugowo-produkcyjne - 30 miejsc

postojowych na 1000m2 powierzchni
uzytkowej;
9) hurtownie bez handlu detalicznego - 3
miejsca postojowe/1000m2 powierzchni
uzytkowej;
10) hurtownie ze sprzedazg detaliczng - 5
miejsc  postojowych/1000m2  powierzchni
uzytkowej;
11) zaktady produkcyjne - 20 miejsc

postojowych/100 zatrudnionych.

Warunki ochrony $rodowiska i
zdrowia  ludzi, przyrody i
krajobrazu

Warunki te okresla szczegotowo §44 Uchwaty
Rady Miejskiej w Ozarowie Mazowieckim Nr
444/06 z dnia 27-07-2006

a) zakazuje sie samowolnego nasypywania i
obnizania powierzchni terenu dziatek powyzej
lub ponizej poziomu terenu dziatek sgsiednich
oraz odprowadzania wod opadowych na
sgsiednie dziatkii drogi




b) ustala sie ochrone zieleni towarzyszacej
zabudowie

c) dla terenu 6 MN/U nakazuje sie ochrone
zabudowy mieszkaniowej przed
ponadnormatywnym oddziatywaniem
komunikac;ji i okresla sie obszar oddziatywania
akustycznego (zasieg oddziatywania
komunikaciji kotowej) 50m od skrajnej
krawedzig jezdni ul. Umiastowskiej. W
obszarze tym dopuszcza sie lokalizowanie
zabudowy mieszkaniowej pod warunkiem
dotrzymania norm hatasowych wewnatrz
pomieszczeni na zewnatrz budynku

d) dla terenéw 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9 MN/U

nakazuje sie ochrone zabudowy
mieszkaniowej przed ponadnormatywnym
oddziatywaniem komunikacji i okresla sie

obszar oddziatywania akustycznego (zasieg
oddziatywania komunikacji kotowej) 100m od
skrajnej krawedzig jezdni Trasy Poznanskiej. W
obszarze tym dopuszcza sie lokalizowanie
zabudowy mieszkaniowej pod warunkiem
dotrzymania norm hatasowych wewnatrz
pomieszczen i na zewnatrz  budynku

e) w terenie 8MN/U nakazuje sie ochrone
zabudowy mieszkaniowej przed
ponadnormatywnym oddziatywaniem
komunikaciji i okresla sie obszar oddziatywania
akustycznego (zasieg oddziatywania
komunikacji kolejowej) 120m pomiedzy
skrajnym torem a wskazanym na rysunku
planu zasiegiem oddziatywania. W  obszarze
tym dopuszcza sie lokalizowanie zabudowy
mieszkaniowej pod warunkiem dotrzymania
norm hatasowych wewngtrz pomieszczen i na
zewnatrz  budynku

f) dla pozostatych terenéw zakaz lokalizowania
nowej zabudowy mieszkaniowej pomiedzy
skrajng  krawedzig jezdni drég a ustalong w
planie linig zabudowy

g) ustala sie nakaz realizacji zabudowy
mieszkaniowej w sposéb uwzgledniajgcy
oddziatywanie  komunikacji (hatas, wibracje i
zanieczyszczenia  powietrza) miedzy innymi
poprzez: wprowadzenie zieleni izolacyjnej na
terenie dziatek, wprowadzenie funkcji
ustugowych (niechronionych) od  strony drogi
i toréw, wyposazenie nowych budynkow w
zabezpieczenia przeciwhatasowe dostosowane
indywidualnie do prognozowanego poziomu
hatasu

h) wustala sie nakaz sprawdzenia (przy
wymianie, rozbudowie, przebudowie,
nadbudowie oraz zmianie  uzytkowania) czy
istniejgce budynki wymagaja zastosowania
takich zabezpieczen

i) zakazy nie obowigzuja, a ograniczenia w/w
wymienione mogg by¢ zmienione w tych
miejscach, dla  ktérych przeprowadzono
badania stwierdzajgce, ze prognozowany
poziom hatasu komunikacyjnego nie
przekroczy norm okreslonych dla tych
obiekiéw w  przepisach odrebnych

Wymagania dotyczgce
zabudowy i zagospodarowania
terenu potozonego na obszarach

Plan nie ustala. Nieruchomos$¢ nie lezy na
obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig




szczegolnego zagrozenia
powodzig

) o Plan nie ustala, ze wzgledu na brak
Warunki ochrony dziedzictwa wystepowania w obszarze planu.

kulturowego i zabytkoéw oraz débr
kultury wspétczesnej

Wymagania dotyczgce ochrony
innych terenéw lub obiektow
podlegajgcych  ochronie  na
podstawie przepiséw odrebnych

Plan nie ustala, ze wzgledu na brak
wystepowania w obszarze planu.

Warunki i szczegotowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

Warunki te okresla szczegdtowo Rozdziat 3
Uchwaly Rady Miejskiej w  Ozarowie
Mazowieckim Nr 444/06 z dnia 27-07-2006
Zgodnie z ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obstuga
komunikacyjna terenu odbywa sie poprzez
istniejgcy oraz projektowany ukiad drég
publicznych o  zréznicowanej hierarchii
funkcjonalne;j.

Podstawowy element ukfadu stanowi droga

gtébwna ruchu przyspieszonego - Trasa
Poznanska (KDGP), zapewniajgca
ponadlokalne  powigzania  komunikacyjne.

Powigzania z terenami przylegtymi realizowane
sg poprzez wyznaczone na rysunku planu
skrzyzowania, jezdnie  serwisowe oraz
istniejgce i zachowane zjazdy. Plan ustala
bezkolizyjny przebieg tej drogi w stosunku do
terenéw otaczajgcych oraz ograniczenia w

zakresie realizacji nowych zjazdéw i
skrzyzowan.
Uzupetnienie uktadu komunikacyjnego

stanowig drogi publiczne nizszych klas, tj. droga
gtéwna — ul. Ceramiczna (KDG), droga zbiorcza
— ul. Umiastowska (KDZ), droga lokalna (KDL)
oraz drogi dojazdowe (KDD), ktére zapewniajg
obstuge komunikacyjna poszczegolnych
terenéw i dziatek budowlanych. Pofgczenia
pomiedzy drogami realizowane s3g poprzez
skrzyzowania oraz wigczenia wskazane w
planie miejscowym.

W liniach rozgraniczajgcych drog dopuszcza sie
lokalizacje elementéw zwigzanych z
funkcjonowaniem ukfadu komunikacyjnego, w
szczegolnosci infrastruktury  technicznej,
odwodnienia, zieleni, chodnikéw, ciggow
pieszych oraz $ciezek rowerowych.

Plan dopuszcza realizacje infrastruktury dla
ruchu pieszego i rowerowego w pasach

drogowych oraz prowadzenie obstugi
komunikacjg autobusowg. Dopuszcza sie
réwniez lokalizacje obiektow obstugi

komunikacji, takich jak stacje paliw, myjnie
samochodowe czy stacje obstugi pojazdow, w
terenach  przeznaczonych pod funkcje
ustugowe.

Miejsca postojowe dla samochoddéw nalezy
zapewni¢ przede wszystkim w granicach
dziatek budowlanych, zgodnie z minimalnymi
wskaznikami okreslonymi w planie miejscowym
oraz przepisami odrebnymi. Dopuszcza sie
takze lokalizacje miejsc postojowych w liniach




rozgraniczajgcych drég lokalnych i
dojazdowych oraz drog wewnetrznych.

Warunki i szczegotowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

Warunki te okresla szczegotowo rozdziat 4
Uchwaly Rady Miejskiej w  Ozarowie
Mazowieckim Nr 444/06 z dnia 27-07-2006

W odniesieniu do infrastruktury technicznej z
zakresu zaopatrzenia w wode ustala sie:

1. Zapatrzenie w wode do celéw bytowych,
gospodarczych z istniejgcej i sukcesywnie (w
dostosowaniu do powstajgcej zabudowy)
rozbudowywanej wodociggowej sieci oraz
rozbudowywanych zrédet, zgodnie z
warunkami technicznymi okreslonymi przez
wiasciwy Organ Gminy.

2. Dopuszcza sie zaopatrzenie w wode do
celéw technologicznych, gospodarczych i
przeciwpozarowych z istniejgcych i
realizowanych uje¢ wiasnych (ptytkich studni
kopanych i wierconych) z ewentualnym
uwzglednieniem hydrantéw nadziemnych.

3. Ustala sie zasade indywidualnego pomiaru i
optaty za zuzytg wode na podstawie
rzeczywistego zuzycia.

W odniesieniu do infrastruktury technicznej z
zakresu gazownictwa oraz z zakresu
zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie:

§ 37.

1) Zasilanie w energie elektryczng z istniejgcej
lub wybudowanej odpowiedniej infrastruktury
energetycznej, z istniejacej RPZ zlokalizowane;j
poza obszarem planu, dla wszystkich
potencjalnych odbiorcow do oswietlenia,
zasilania sprzetu domowego i innych urzadzen
oraz ogrzewania pomieszczen  wedtug
szczegotowych warunkéw przytgczenia
okreslonych przez wihasciwy zaktad
energetyczny.

2) Zachowanie urzadzen energetycznych
wystepujgcych na terenie w  postaci
napowietrznych lub kablowych linii
energetycznych.

3) Dopuszczenie przebudowy kolizyjnych z
projektowang zabudowsg, napowietrznych lin2
energetycznych 15kV i nn w uzgodnieniu z
operatorem sieci.

4) Projektowanie tras linii SN i nn w sposéb
umozliwiajgcy wykonanie zasilania liniami
zaroéwno napowietrznymi jak i kablowymi.

5) Lokowanie urzadzen energetycznych w
sposéb umozliwiajgcy udostepnienie stuzbom
energetycznym wszystkich urzadzen
energetycznych wystepujgcych na terenie w
celu przeprowadzenia prac zwigzanych z
bezposrednig i prawidtowg eksploatacjga w/w
urzadzen.

6) W przypadku zmiany zapotrzebowania na
energie elekiryczng dopuszczenie budowy
stacji transformatorowych 15/0,4kV w terenach
MN/U, U/MN, U/P.

7) Dopuszczenie realizacji transformatorowych
stacji wnetrzowych tylko w przypadku duzych
mocy i braku napowietrznych linii SN.




8) Lokowanie stupowych stacji
transformatorowych  15/0,4kV ~ w liniach
rozgraniczajgcych drég, na dziatkach o
wymiarach 2m x 3m, z warunkiem zapewnienia
dojazdu samochodem ciezarowym, albo na
wyznaczonych w planie terenach.

9) Dopuszczenie stosowanie alternatywnych
zrédet energii elektrycznej: np. generatorow
pradu.

§ 38.

1. Ustala sie zasade pokrycia zapotrzebowania
na gaz do celdow przygotowywania positkow,
cieptej wody oraz ogrzewania pomieszczen.

2. Zasilanie w gaz z rozbudowanej sieci
rozdzielczej na warunkach okre$lonych przez
operatora sieci.

3. Zasilanie w gaz wedlug parametréw
technicznych okreslonych przez operatora
sieci, a w szczegolnosci: zachowania
minimalnych zblizen ogrodzen do gazociggéw
Sredniego i niskiego cisnienia do 0,5m, oraz
lokowania otwieranych na zewnagtrz szafek
gazowych, ktére winny by¢ sytuowane w linii
ogrodzen dla zabudowy mieszkaniowej lub w
miejscu uzgodnionym z operatorem sieci dla
pozostatych typéw zabudowy.

§ 40. Ustala sie zaopatrzenie w ciepto z
indywidualnych zrodet wykorzystujacych gaz
przewodowy i bezprzewodowy, olej
niskosiarkowy, energie elektryczng oraz inne.

§ 41. Ustala sie usuwanie odpaddéw statych
poza obszarem planu, a w szczegoélnosci:

1) ustala sie zorganizowany i o powszechnej
dostepnosci w obszarze planu, system
zbierania i wywozu odpadéw o charakterze
komunalnym;

2) ustala sig, ze na kazdej dziatce nalezy
wydzieli¢ odpowiednie (zadaszone) miejsce do
selektywnej zbidrki odpaddw, opréznianych
okresowo, w miare potrzeb do zakfadow
utylizacji na podstawie stosownych uméw
indywidualnych lub zbiorowych;

3) wustala sie, ze odpady zwigzane =z
funkcjonowaniem ustug, zwlaszcza odpady
niebezpieczne dla $rodowiska wymagajg
skladowania zgodnie z przepisami odrebnymi i
podlegajg  utylizacji przez  odpowiednie
specjalistyczne jednostki;

4) ustala sie, ze zawiesiny, ttuszcze i oddzielone
produkty naftowe z separatora bedg usuwane i
unieszkodliwiane przez odpowiednie
specjalistyczne jednostki.

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania

przestrzennego dla dziatek lub
ich fragmentéw, znajdujgcych
sie w odlegtosci do 100 m od

Przeznaczenie terenu

2MNU - tereny zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej i ustugowej

3 KDD - ul. Nizinna przeznaczenie terenu:
droga dojazdowa;

6 KDD — ul. Nizinna przeznaczenie terenu:
droga dojazdowa;

KDGP — ul. Poznanska przeznaczenie terenu:
droga gtéwna ruchu przyspieszonego z
jezdniami serwisowymi




granicy terenu
przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym’

objetego

Maksymalna i minimalna
intensywnos¢ zabudowy

2MN/U — nie okreslono
3 KDD - nie dotyczy
6 KDD — nie dotyczy
KDGP — nie dotyczy

Maksymalna
zabudowy

wysokosé

2MN/U —

a) mieszkalnych do 3 kondygnacji do 11m
b) gospodarczych i garazy do 2 kondygnac;ji
c¢) ustugowych do 3 kondygnaciji do 12m

d) gospodarczych w zabudowie zagrodowej do
2 kondygnacji do 7m
3 KDD - nie dotyczy
6 KDD - nie dotyczy
KDGP — nie dotyczy

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

2MN/U - co najmniej 50%
3 KDD - nie dotyczy
6 KDD — nie dotyczy
KDGP — nie dotyczy

Minimalna liczba

parkowania

miejsc  do

2MN/U —

1) zabudowa jednorodzinna - na wiasnej dziatce
2-3 miejsca postojowe (bilansowane z
miejscami w garazach) na 1 budynek
mieszkalny;

2) ustugi-30 miejsc postojowych na 1000m2
powierzchni uzytkowej

3 KDD - nie dotyczy

6 KDD — nie dotyczy

KDGP - nie dotyczy

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania terenu

nie dotyczy — jest MPZP

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

nie dotyczy — jest MPZP

forma architektoniczna

nie dotyczy — jest MPZP

usytuowanie linii zabudowy

nie dotyczy — jest MPZP

intensywnos¢
terenu

wykorzystania

nie dotyczy — jest MPZP

warunki ochrony $rodowiska i
zdrowia  ludzi, przyrody i
krajobrazu

nie dotyczy — jest MPZP

wymagania dotyczgce zabudowy

nie dotyczy — jest MPZP

i  zagospodarowania terenu

potozonego na obszarach

szczegolnego zagrozenia

powodzig

warunki ochrony dziedzictwa | nie dotyczy — jest MPZP

kulturowego i zabytkéw oraz dobr
kultury wspétczesnej

*W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,Brak planu”.
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wymagania dotyczace ochrony
innych terenéw lub obiektow
podlegajgcych  ochronie  na
podstawie przepiséw odrebnych

nie dotyczy — jest MPZP

warunki i szczegotowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

nie dotyczy — jest MPZP

warunki i szczegotowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

nie dotyczy — jest MPZP

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 km od
przedmiotowej nieruchomosci®),
zawarte w:

miejscowych
zagospodarowania
przestrzennego

planach

Na podstawie ustalen miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Uchwaty
Rady Miejskiej w Ozarowie Mazowieckim Nr
444/06 z dnia 27-07-2006 - w promieniu do 1
km od przedmiotowej nieruchomosci mogg byé
realizowane inwestycje wynikajace z
przeznaczenia terenéw okreslonego w planie
miejscowym, w szczegolnosci:

- inwestycje zwigzane z utrzymaniem,
przebudowg lub rozbudowg istniejgcego uktadu
komunikacyjnego, w tym drég publicznych
réznych klas (drogi gtéwne, zbiorcze, lokalne i
dojazdowe), wraz z infrastrukturg
towarzyszaca;

- inwestycje w zakresie infrastruktury
technicznej, w tym budowa, przebudowa lub
rozbudowa sieci wodociggowych,
kanalizacyjnych, elektroenergetycznych,
gazowych oraz telekomunikacyjnych;

- realizacja infrastruktury komunikacji pieszej i
rowerowej, w tym chodnikow, ciggéw pieszych i
Sciezek rowerowych;

- realizacja zabudowy ustugowej, ustugowo-
produkcyjnej, handlowej lub magazynowej na
terenach przeznaczonych w planie miejscowym
pod takie funkcje;

- lokalizacja obiektow obstugi komunikacji, w
tym w szczegdlnosci stacji paliw, myjni
samochodowych lub stacji obstugi pojazdéw w
terenach dopuszczajgcych takie
przeznaczenie;

- funkcjonowanie komunikacji zbiorowej wraz z
mozliwoscig lokalizacji lub zmiany lokalizaciji
przystankow komunikacji publiczne;.
Jednoczesnie wskazuje sie, ze szczegotowy
zakres, lokalizacja oraz termin realizacji
ewentualnych inwestycji zalezg od decyzji
wiasciwych organdéw administracji publicznej
oraz podmiotdw realizujgcych inwestycje i
mogg ulega¢ zmianom. Informacje powyzsze
zostaty sporzgdzone na podstawie ustalen
obowigzujgcego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego i nie
stanowig gwarancji realizacji wskazanych
inwestycji.

studium uwarunkowan i
kierunkbw  zagospodarowania
przestrzennego gminy

nie dotyczy

5 Wskazane inwestycje dotyczg w szczegolnosci budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy
powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie Sciekéw, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.
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decyzjach o warunkach
zabudowy i zagospodarowania

terenu

nie dotyczy

decyzjach o srodowiskowych
uwarunkowaniach

Nie odnotowano decyzji Srodowiskowych w
publicznym rejestrze.

decyzjach o] obszarach
ograniczonego uzytkowania

Nie odnotowano uchwat o obszarach
ograniczonego uzytkowania w promieniu 1km.

miejscowych planach odbudowy

Nie odnotowano miejscowego planu odbudowy
w promieniu 1km.

mapach zagrozenia
powodziowego i mapach ryzyka
powodziowego

Nie dotyczy

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji drogowej

Na podstawie publicznie dostepnych informac;ji
w rejestrach administracyjnych oraz ogtoszeh
organéw administraciji publicznej nie
stwierdzono wydania decyzji o zezwoleniu na
realizacje inwestycji drogowej (ZRID), ani
inwestycji drogowych realizowanych w trybie
ustawy o) szczegolnych zasadach
przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie
drog publicznych w promieniu ok. 1 km od
przedmiotowej nieruchomos$ci.

Jednoczesnie w dokumentach Mazowieckiego
Zarzadu Drog Wojewddzkich wskazuje sie
mozliwos¢ realizacji w przysziosci inwestycji
polegajacej na:

rozbudowie drogi wojewédzkiej nr 718 na
odcinku Borzecin — Oftarzew (ok. 5,7 km).
Na etapie przygotowania uzyskano m.in.
decyzje $rodowiskowg oraz pozwolenie
wodnoprawne. Oznacza to, ze w przysztosci
moze zosta¢ wydana decyzja ZRID dla tej
inwestycji.

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

Nie odnotowano inwestycji przewidzianych w
promieniu 1km, dla ktérych wydano decyzje o
ustaleniu lokalizacji linii kolejowe;.

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji w zakresie
lotniska uzytku publicznego

Nie odnotowano inwestycji przewidzianych w
promieniu 1km, dla ktérych wydano decyzje o
zezwoleniu na realizacje inwestycji w zakresie
lotniska uzytku publicznego.

decyzja o pozwoleniu na
realizacje inwestycji w zakresie
budowli przeciwpowodziowych

Nie odnotowano inwestycji przewidzianych w
promieniu 1km, dla ktérych wydano decyzje o
ustaleniu lokalizacji inwestycji w zakresie
budowli przeciwpowodziowych.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy
obiektu energetyki jgdrowe;j

Nie odnotowano inwestycji przewidzianych w
promieniu 1km, dla ktérych wydano decyzje o
ustaleniu lokalizacji inwestycji w zakresie
budowy obiektu energetyki jadrowe;j.
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decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w
zakresie sieci przesytowej

Nie odnotowano inwestycji przewidzianych w
promieniu 1km, dla ktérych wydano decyzje o
ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w
zakresie sieci przesytowe;.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci
szerokopasmowej

Nie odnotowano inwestycji przewidzianych w
promieniu 1km, dla ktérych wydano decyzje o
ustaleniu lokalizaciji regionalnej sieci
szerokopasmowe;.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie
Centralnego Portu
Komunikacyjnego

Nie odnotowano inwestycji przewidzianych w
promieniu 1km, dla ktérych wydano decyzje o
ustaleniu lokalizacji inwestycji w zakresie
Centralnego Portu Komunikacyjnego.

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji w zakresie
infrastruktury dostepowej

Nie odnotowano inwestycji przewidzianych w
promieniu 1km, dla ktérych wydano decyzje o
zezwoleniu na realizacje inwestycji w zakresie

infrastruktury dostepowe;j.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestyciji w
sektorze naftowym

Nie odnotowano inwestycji przewidzianych w
promieniu 1km, dla ktérych wydano decyzje o
ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w
sektorze naftowym.

Dodatkowo Deweloper informuje, ze w promieniu 1km od przedsigwziecia
deweloperskiego przewidziano do realizacji ponizsze inwestycje:

Rejestr decyzji o pozwoleniu na budowe wydanych przez Staroste Powiatu
Warszawskiego Zachodniego:.

- budowa budynku ustugowo magazynowego z zapleczem biurowo- socjalnym oraz
zbiornika na nieczystosci ciekte - obreb 143206_5.0008: dziatka nr 65/1 — Decyzja
nr 548/0/2025 z dnia 2025-08-07

- budowa szesciu budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych dwulokalowych w
zabudowie blizniaczej - Obreb 143206_5.0013: dziatka nr 593, 592, 591, 590, 589,
588 — decyzja nr 407/2025 z dnia 06.05.2025

- budowa dwdch budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych dwulokalowych w
zabudowie blizniaczej - Obreb 143206_5.0013: dziatka nr 68/17, 68/18 — decyzja
nr 496/2025 z dnia 02.06.2025

- rozbudowa budynku biurowo- socjalnego o czes$¢ produkcyjno- magazynowq -
Obreb 143206_5.0013: dziatka nr 233/5, 231/10 — Decyzja nr 1075/2025 z dnia
30.10.2025

- budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego - Obrgb 143206_5.0013: dziatka
nr 97/5 — Decyzja nr 97/2026 z dnia 03.02.2026

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe tak’ nie*
Czy pozwolenie na budowe jest tak* nie*
ostateczne

Czy pozwolenie na budowe jest . -
zaskarzone take nie

* Niepotrzebne skreslic.
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Numer pozwolenia na budowe

Decyzja nr 1098/2024 z dnia 14 pazdziernika 2024r. wydana przez wydana przez

uzytkowanie budynku

oraz nazwa organu, ktory je | Staroste Warszawskiego Zachodniego, znak postepowania:

wydat AB.6740.1257.2024.DK

Data uprawomocnienia  sie

decyzji o pozwoleniu na | Nie dotyczy na tym etapie realizacji przedsiewziecia deweloperskiego.

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

Nie dotyczy. W ramach przedsiewzigcia deweloperskiego powstang dwa budynki
jednorodzinne dwulokalowe w zabudowie blizniaczej.

Planowany termin rozpoczecia i
zakonczenia robot budowlanych

Termin rozpoczecia prac budowlanych - 25.03.2025 roku

Planowany termin zakonczenia prac budowlanych - 30.09.2026 roku.

Opis przedsiewziecia
deweloperskiego albo zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkow W catym przedsiewzieciu deweloperskim — 2
budynki mieszkalne jednorodzinne

dwulokalowe w zabudowie blizniaczej

Rozmieszczenie budynkéw na | Zabudowa blizniacza
nieruchomosci (nalezy podac¢
minimalny odstep miedzy

budynkami)

Spos6éb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Zgodnie ze wzorem umowy deweloperskiej stanowigcym zatgcznik nr 2 do
niniejszego prospektu:

§1.1. punkt 3 ... powierzchnie lokali i budynkéw — sposob pomiaru bedzie podany
wg normy PN-1S09836:2022-07, z uwzglednieniem art. 20 Rozporzgdzenia Ministra
Rozwoju z dnia 11 wrze$nia 2020 r. w sprawie szczegotowego zakresu i formy
projektu budowlanego

Zamierzony sposob i procentowy
udziat  zrodet  finansowania
przedsiewziecia
deweloperskiego
inwestycyjnego

lub zadania

ok. 60% - srodki wlasne Dewelopera

Rodzaj iad h  $rodké .
fir?a::éwyp::cr)]ma_ankyr(;dyt sroérog\livi ok. 40% - srodki pochodzace z wptat
wlasne. inne ’ Nabywcow, udostepniane Deweloperowi

poprzez otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy na zasadach okreslonych w
ustawie.

Uwaga: procentowy udziat zrédet finansowania
przedsiewziecia deweloperskiego moze
zmienia¢ sie wraz z realizacjg przedsiewziecia
deweloperskiego — w szczegélnosci mozliwe
jest zwiekszenie udziatu wtasnego Dewelopera.

W nastepujgcych instytucjach
finansowych (wypetnia sie w
przypadku kredytu)

Nie dotyczy

Srodki ochrony nabywcow

Otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy™

HOW |EFQGZJ *

Zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra Rozwoju i
Technologii z dnia 21 czerwca 2022 r. w
sprawie wysokosci stawek procentowych,
wedtug ktorych jest wyliczana kwota skfadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny:

§ 1. Wysokos¢ stawki procentowej, wedtug
ktérej jest wyliczana wysokos$¢ sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny naleznej
od dewelopera posiadajgcego:

1) otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy
—wynosi 0,45%.

Wysoko$¢ stawki procentowej,
wediug ktérej jest obliczana
kwota sktadki na Deweloperski
Fundusz Gwarancyjny®

8 Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz 1177) wysoko$¢ skiadki jest wyliczana wedtug stawki procentowej
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Gtéwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia srodkéw
nabywcy

Na podstawie art. 5. pkt 9 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym: otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy — nalezacy do
dewelopera rachunek powierniczy, o ktérym mowa w ustawie z dnia 29 sierpnia
1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2020 r. poz. 2324, z p6zn. zm.) lub ustawie z
dnia 5 listopada 2009 r. o spofdzielczych kasach oszczednosciowo-kredytowych
(Dz. U z2023r. poz. 1278, 1394, 1407, 1723 i 1843), stuzgcy gromadzeniu srodkow
pienieznych wptacanych przez nabywce na cele okreSlone w umowie
deweloperskiej albo w jednej z umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5
lub ust. 2, z ktérego wyptata zdeponowanych $rodkéw nastepuje zgodnie z
harmonogramem przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego,
okreslonym w jednej z tych umow.

Zgodnie ze wzorem umowy deweloperskiej stanowigcym zatgcznik nr 2 do
niniejszego prospektu: § 5.1.

2. Co do zasad dysponowania srodkami pienieznymi zgromadzonymi na Rachunku
oswiadcza, ze:

1) W zwiazku z realizacjg przez Dewelopera umowy deweloperskiej bank wyptaca
Deweloperowi $rodki pieniezne wptacone przez Nabywce na otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy, nie wczesniej niz po 30 (trzydziestu) dniach od dnia zawarcia
umowy deweloperskiej i po stwierdzeniu zakonczenia danego etapu realizaciji
przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, w wysokosci kwoty
stanowigcej iloczyn procentu kosztow danego etapu okreslonego w harmonogramie
przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego oraz ceny Lokalu.

2) W przypadku zakonczenia ostatniego etapu przedsiewziecia deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego, okredlonego w ich harmonogramach, bank wyptaca
Deweloperowi pozostate na OMRP srodki pieniezne wptacone przez Nabywce na
poczet realizacji ostatniego etapu prac po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego
umowy przenoszacej na nabywce prawa wynikajgce z umowy deweloperskiej, w
stanie wolnym od obcigzen, praw i roszczen osob trzecich, z wyjatkiem obcigzen,
na ktére wyrazit zgode nabywca.

3) Bank dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapow przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego przed wypfatg srodkéw pienieznych, o
ktorych mowa w pkt 1). W trakcie kontroli bank ma prawo wgladu do rachunkéw
bankowych dewelopera oraz kontroli dokumentacji w zakresie dotyczacym
przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego.

4) Bank wstrzymuje wyplate srodkéw pienieznych, o ktérych mowa w pkt 1), 2)
powyzej w przypadku negatywnych wynikdw kontroli i wyznacza deweloperowi
termin na usuniecie nieprawidfowosci.

5) Bank wyptaca deweloperowi $rodki pieniezne, o ktérych mowa w pkt 1), 2)
powyzej wytgcznie po usunieciu nieprawidtowosci.

6) Bank moze dokona¢ kontroli zakonczenia kazdego z etapdw przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego przed wyptatg srodkéw pienieznych,
takze w zakresie szerszym niz okreslony powyzej, jezeli wynika to z umowy zawartej
z deweloperem.

7) W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej przez jedng ze stron na
podstawie art. 43 Ustawy, bank wyptaca nabywcy przypadajace mu $rodki pienigzne
pozostate na mieszkaniowym rachunku powierniczym w nominalnej wysoko$ci
niezwtocznie po otrzymaniu oswiadczenia o odstgpieniu od umowy.

8) W przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej innego niz na podstawie art. 43
Ustawy, strony przedstawig zgodne oswiadczenia woli o sposobie podziatu srodkéw
pienieznych zgromadzonych przez nabywce na mieszkaniowym rachunku
powierniczym. Bank wyptaca srodki zgromadzone na mieszkaniowym rachunku
powierniczym w nominalnej wysokosci niezwtocznie po otrzymaniu o$wiadczen, o
ktorych mowa powyzej.

3. Nabywca zgodnie z trescig art. 14 Ustawy nie ponosi zadnych kosztéw
zwigzanych z prowadzeniem mieszkaniowego rachunku powierniczego przez bank
na zlecenie dewelopera.

Nazwa instytucji zapewniajgcej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

Powszechna Kasa Oszczednosci Bank Polski Spotka Akcyjna z siedzibg w
Warszawie
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Harmonogram przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

% kosztow
realizacji

Etap realizacji przedsiewziecia

: Termin zakonczenia
deweloperskiego

Etap | — Stan zero

Roboty przygotowawcze, roboty 30.06.2025

ziemne, wykonanie
fundamentow.

20%
(etap juz zakonczony)

Etap Il - Stan surowy otwarty

Wykonanie $cian
konstrukcyjnych parteru i pietra,
elementow konstrukcyjnych
(stupy, podciagi, wience), stropu
nad parterem, oraz pietrem,
konstrukcji dachu.

30.11.2025
20%

(etap juz zakonczony)

Etap Ill — Stan surowy zamkniety

Wykonanie pierwszej warstwy
pokrycia dachowego (papa),
montaz stolarki okiennej i drzwi
zewnetrznych, wykonanie $cian
dziatowych

28.02.2026
15%

(etap juz zakonczony)

Etap IV - Instalacje i roboty
wewnetrzne

Wykonanie instalacji elektrycznej
(bez osprzetu), instalacji
sanitarnych (bez zrédta ciepta),
tynkéw wewnetrznych.

15.06.2026 15%

Etap V — Stan deweloperski

Wykonanie wylewek,
docelowego pokrycia dachu
(blacha), elewacji (ocieplenie i
tynk), montaz bramy garazowe;j.

30.07.2026 20%

Etap VI — Zakonczenie inwestycji

Odbiory przytaczy przez
gestoréw mediow,
zagospodarowanie terenu,
skuteczne ztozenie
zawiadomienia o zakonczeniu
budowy (brak sprzeciwu organu)
— dopuszczenie do uzytkowania
wszystkich budynkow.

30.09.2026 10%

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad
waloryzaciji

Cena lokalu mieszkalnego nie podlega waloryzacji w rozumieniu art. 358(1)
Kodeksu Cywilnego (Dz.U. 1964 nr 16 poz. 93 ze zm.), jednakze zgodnie ze wzorem
umowy deweloperskiej stanowigcym zatgcznik nr 2 do niniejszego prospektu
informacyjnego na cene bedg miaty wplyw nastepujace czynniki:

§12.

W przypadku zmiany powszechnie obowigzujgcych przepiséw prawnych
dotyczgcych stawek podatku VAT w trakcie trwania niniejszej umowy, Cena moze
ulec zmianie w zakresie proporcjonalnym do skutkéw tych zmian. W przypadku
wystgpienia koniecznosci dokonania doptat przez Nabywce, Nabywcy przystugiwacé
bedzie prawo odstgpienia od niniejszej umowy w terminie 14 (czternastu) dni
kalendarzowych od otrzymania przez Nabywce zawiadomienia o odpowiedniej
korekcie ceny sprzedazy, nie pozniej jednak niz w terminie do dnia, do ktérego ma
nastgpi¢ zawarcie umowy ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu i przeniesienia
jego wtasnosci i umowy sprzedazy.
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WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2 UST. 1
PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB
DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ O DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Nalezy opisaé, na jakich
warunkach mozna odstgpi¢ od
umowy deweloperskiej lub jednej
z uméw, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia
20 maja 2021 o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz
o Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Zgodnie ze wzorem umowy deweloperskiej stanowigcym zatgcznik nr 2 do
niniejszego prospektu informacyjnego:

§ 10.1.
1) jezeli umowa deweloperska nie zawiera odpowiednio elementéw, o ktérych
mowa w art. 35 Ustawy, albo elementéw, o ktérych mowa w art. 36,
2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sg zgodne z
informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach, z
wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy,
3) jezeli deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy prospektu
informacyjnego wraz z zatgcznikami lub informacji o zmianie danych lub
informac;ji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach,
4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego
zatgcznikach, na podstawie ktérych zawarto umowe deweloperskg sa
niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy,
5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe
deweloperskg nie zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze
prospektu informacyjnego,
6) w przypadku nie przeniesienia na nabywce praw wynikajgcych z umowy
deweloperskiej w terminie wynikajgcym z tej umowy,
7) w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10
ust. 1 Ustawy,
8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego
lub zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2
Ustawy,
9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o ktérym mowa
w art. 12 ust. 2 Ustawy , w terminie okreslonym w tym przepisie,
10) w przypadku nieusuniecia przez dewelopera wady istotnej lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41
ust. 11 Ustawy,
11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o
ktorym mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy,
12) jezeli syndyk zazgdat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z
dnia 28 lutego 2003 r. — Prawo upadtosciowe.

2. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-5, nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

3. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z prawa do
odstgpienia od umowy nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin na
przeniesienie praw wynikajgcych z umowy deweloperskiej a w razie bezskutecznego
uptywu wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstgpienia od tej umowy.
Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej za okres opdznienia.

4. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 7, nabywca ma prawo odstgpienia
od umowy deweloperskiej po dokonaniu przez bank zwrotu Srodkéw zgodnie z art.
10 ust. 3 Ustawy.

5. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 8, nabywca ma prawo odstgpienia
od umowy deweloperskiej albo umowy, w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

6. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 9, nabywca ma prawo odstgpienia
od umowy deweloperskiej, po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej
wiadomosci informaciji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1. Ustawy.

7. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku
niespetnienia przez nabywce swiadczenia pienieznego w terminie lub wysokosci
okreslonych w umowie, mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia
zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia doreczenia wezwania, chyba ze
niespetnienie przez nabywce $wiadczenia pienieznego jest spowodowane
dziataniem sity wyzszej.

8. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku
niestawienia si¢ nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego lub podpisania aktu
notarialnego przenoszacego na nabywce prawa wynikajgce z umowy
deweloperskiej mimo dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej w
odstepie co najmniej 60 dni, chyba ze niestawienie sie nabywcy jest spowodowane
dziataniem sity wyzszej.
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9. W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstgpienia, o ktérym
mowa w art. 43 ust. 1, nie jest dopuszczalne zastrzezenie, ze nabywcy wolno
odstgpi¢ od umowy deweloperskiej za zaptatg oznaczonej sumy. W przypadku
skorzystania przez nabywce z prawa odstgpienia, o ktérym mowa w art. 43 ust. 1,
umowa uwazana jest za niezawartg, a nabywca nie ponosi zadnych kosztow
zwigzanych z odstgpieniem od umowy.

10. Deweloper ma obowigzek niezwtocznie, jednak nie pozniej niz w terminie 30
dni od dnia otrzymania o$wiadczenia nabywcy o odstgpieniu od umowy, zwrécic
nabywcy $rodki wyptacone deweloperowi przez bank lub kase z otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego w zwigzku 2z realizacja umowy
deweloperskie;j.

11. W terminie 30 dni od dnia otrzymania oswiadczenia nabywcy o odstgpieniu
od umowy deweloper przekazuje do Ubezpieczeniowego Funduszu
Gwarancyjnego, w celu realizacji przez ten fundusz zwrotu wptat nabywcéw w
przypadku okreslonym w art. 48 ust. 1 pkt 6 Ustawy, informacje o wysokosci srodkéw
zwroconych nabywcy w zwigzku z odstgpieniem przez niego od umowy i dacie
dokonania zwrotu tych srodkow.

12. Oswiadczenie woli nabywcy o odstgpieniu od umowy deweloperskiej jest
skuteczne, jezeli zawiera zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej odpowiednich
roszczen, o ktdrych mowa w art. 38 ust. 2 Ustawy i jest ztozone w formie pisemnej
z podpisami notarialnie poswiadczonymi.

13. W przypadku odstapienia od umowy deweloperskiej przez Dewelopera na
podstawie art. 43 ust. 7 lub 8 Ustawy, tj. ust. 7 lub 8 powyzej, Nabywca jest
obowigzany wyrazi¢ zgode na wykredlenie z ksiegi wieczystej odpowiednich
roszczen, o ktérych mowa w art. 38 ust. 2 Ustawy, tj. roszczenia Nabywcy o
wybudowanie Budynku oraz ustanowienie odrebnej wtasnoéci Lokalu i przeniesienie
wiasnosci tego Lokalu oraz praw niezbednych do korzystania z Lokalu.

13. W przypadku odstagpienia od umowy deweloperskiej przez Dewelopera na
podstawie art. 43 ust. 7 lub 8 Ustawy, tj. ust. 7 lub 8 powyzej, Deweloper
niezwtocznie, jednak nie pozniej niz w terminie 30 dni od dnia doreczenia Nabywcy
oswiadczenia o odstgpieniu od umowy, zwrdci Nabywcy $rodki wyptacone
Deweloperowi przez bank lub kase z otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego w zwigzku z realizacja umowy deweloperskiej pomniejszone o
ewentualne nalezne Deweloperowi kary umowne lub odsetki.

14. W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej na podstawie art. 43
Ustawy, tj. ust. 1 oraz 7 i 8 powyzej przez jedng ze Stron, bank lub kasa wypfaca
Nabywcy przypadajgce mu srodki pieniezne pozostate na mieszkaniowym rachunku
powierniczym w nominalnej wysokosci niezwtocznie po otrzymaniu oswiadczenia o
odstgpieniu od umowy deweloperskiej

15. Postanowienia ust. 14 powyzej stosuje sie odpowiednio w przypadku
odstgpienia od umowy deweloperskiej przez syndyka na podstawie art. 98 ustawy z
dnia 28 lutego 2003 r. — Prawo upadtosciowe lub przez zarzadce w trybie art. 298
ustawy z dnia 15 maja 2015 r. — Prawo restrukturyzacyjne.

16. W przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej innego niz na podstawie
art. 43 Ustawy, tj. ust. 1 oraz 7 i 8 powyzej, Strony przedstawig zgodne
oswiadczenia woli o sposobie podziatu srodkéw pienigznych zgromadzonych przez
Nabywce na mieszkaniowym rachunku powierniczym. Bank lub kasa wyptaca srodki
zgromadzone na mieszkaniowym rachunku powierniczym w nominalnej wysokosci
niezwtocznie po otrzymaniu oswiadczen, o ktérych mowa powyze;.

17. W przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej innego niz na podstawie
art. 43 Ustawy, tj. ust. 1 oraz 7 i 8 powyzej, Deweloper niezwtocznie, jednak nie
pozniej niz w terminie 30 dni od dnia jej rozwigzania, zwrdci Nabywcy $rodki
wyptacone Deweloperowi przez bank lub kase z otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego w zwigzku z realizacjg umowy deweloperskiej.

INNE INFORMACJE

I. Informacja o:
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nie obejmuje lokali uzytkowych)

II. Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

(uwaga: pozycje wykreslone nie majg zastosowania dla przedmiotowego przedsiewzigcia deweloperskiego / zadania
inwestycyjnego)

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo
aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej lub
wydrukiem ze strony internetowej tej ewidencji;

3) kopig decyzji o pozwoleniu na budowe;

lil. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w Banku Powszechna Kasa Oszczednosci Bank Polski Spétka Akcyjna z siedzibg w
Warszawie prowadzgcym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy rachunek
powierniczy, sg objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw, na zasadach okreslonych w
ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz
przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

- ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Banku Powszechna Kasa Oszczednosci
Bank Polski Spétka Akcyjna z siedzibg w Warszawie,

- w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkéw gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajgcych, w granicach wynikajgcych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

- limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, Srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich
wplywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad réwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,
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- podstawg wyliczenia kwoty srodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajgcych
ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu srodkéw zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

- wypfata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia
warunku gwarancji wobec banku lub kasy

- wyptata Srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

- Bank Powszechna Kasa Oszczednosci Bank Polski Spdtka Akcyjna z siedzibg w Warszawie korzysta takze z
nastepujgcych znakoéw towarowych: bank nie korzysta z innych znakéw towarowych

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytdw mozna uzyskac na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

IV. Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z
oddzialem instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo
bankowe (Dz U 22022 r. poz 2324 2339 2640 i 2707 orazzZOZS r. poz 180 825 996 1059 1394 1407, 1723|

przymusowejrestrukiuryzacji: — nie dotyczy

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego—albe demu | ...zt brutto

o i
Powierzchnia uzytkowa lokalu | ... m?
mieszkalnego albo——domu

od i

Cena m? powierzchni uzytkowej lokalu | ... zt brutto/m?
mieszkalnego————albo———doemu

od i

Termin, do ktérego nastapi | do 30.11.2026 roku
przeniesienie prawa wiasnosci
nieruchomosci wynikajagcego z umowy
deweloperskiej lub jednej z umoéw, o
ktorych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub
5 lub ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021
o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz o Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym

Okres$lenie potozenia oraz istotnych | Liczba kondygnaciji 2 (dwie)
cech domu jednorodzinnego albe

budynku—wkidrym—ma—znajdowad-sie
lokal-mieszkalny bedacy przedmiotem

umowy rezerwacyjnej albo umowy
deweloperskiej, albo umowy, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub
umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021 o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu  jednorodzinnego oraz o
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym
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Technologia wykonania

Technologia tradycyjna, murowana,
dachy spadziste.

Standard prac
wykornczeniowych w
czesci wspolnej
budynku i terenie wokot
niego, stanowigcym
czes$c¢ wspodlng
nieruchomosci

Patrz zatgcznik nr 4 do prospektu
informacyjnego

Liczba lokali w budynku

2 (budynek jednorodzinny, dwulokalowy)

Liczba miejsc
garazowych i
postojowych

Budynek ... —lokal ....

1 miejsce postojowe w garazu
1 miejsce postojowe zewnetrzne

Dostepne media w
budynku

Woda, kanalizacja, prad, gaz, swiattowdd

Dostep do drogi
publicznej

Tak - poprzez udziat w nieruchomosciach
— dziatce 571/1 (KW WA1P/00149972/7) i
dziatkach 468/9, 514/11, 514/13 ( KW
WA1P 00117279/6

Dziatki nr 571/4 i 571/5, obreb 0013
Oltarzew, posiadajg posredni dostep do

drogi publicznej poprzez ciag
komunikacyjny obejmujacy:
ul. Kazimierza Deyny - droge

wewnetrzng w rekach osob fizycznych, w
tym Dewelopera

ul. Nizinng - droge dojazdowa
oznaczong W  miejscowym  planie
zagospodarowania przestrzennego

symbolem 3 KDD / 6 KDD,

ul. Poznanska - droge publiczng
stanowigcg element lokalnego uktadu
komunikacyjnego gminy Ozarow
Mazowiecki.

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w  budynku, jezeli
przedsiewziecie deweloperskie albo

Lokal 1 — lokal skrajny, dwukondygnacyjny, wydzielony pionowo
Sciang miedzy lokalowg z przestrzeni wszystkich kondygnacji
budynku dwulokalowego, z odrebnym wej$ciem z poziomu gruntu

zadanie inwestycyjne dotyczy lokali | ;,p
mieszkalnych
Lokal 2 — lokal $rodkowy, dwukondygnacyjny, wydzielony pionowo
Sciang miedzy lokalowg z przestrzeni wszystkich kondygnacji
budynku dwulokalowego, z odrebnym wejsciem z poziomu gruntu
L . L .. | Powierzchnia uzytkowa — ... m?
Okreslenie powierzchni uzytkowej i | yktad pomieszczen — patrz zatacznik nr 1 do prospektu

uktadu pomieszczen oraz zakresu i
standardu prac wykonczeniowych, do
ktorych wykonania zobowigzuje sie
deweloper

informacyjnego (plan lokalu)

Standard prac wykonczeniowych - patrz zatgcznik nr 4 do prospektu

informacyjnego

Data wydania zaswiadczenia o
samodzielnosci lokalu mieszkalnego

Nie dotyczy — inwestycja w budowie

Data ustanowienia odrebnej wtasnosci
lokalu mieszkalnego

Nie dotyczy — inwestycja w budowie
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Informacje o lokalu  uzytkowym
nabywanym roéwnoczesnie z lokalem
mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

Nie dotyczy — inwestycja nie obejmuje lokali uzytkowych

Cene lokalu uzytkowego albo
utamkowej czesci wiasnosci lokalu
uzytkowego

Nie dotyczy — inwestycja nie obejmuje lokali uzytkowych

Termin, do ktérego nastagpi
przeniesienie prawa wiasnosci lokalu
uzytkowego albo utamkowej czesci
wiasnosci lokalu uzytkowego

Nie dotyczy — inwestycja nie obejmuje lokali uzytkowych

Podpis osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zataczniki:

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Wzér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych uwarunkowan
lokalizacji inwestycji wynikajacych z przepiséw odregbnych oraz z istniejgcego i planowanego stanu uzytkowania terenéw sasiednich
(np. z funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).

4. Standard wykonczenia domu jednorodzinnego, lokalu mieszkalnego i czesci wspdélnych osiedla.

Zastrzezenie: Wizualizacje inwestycji przedstawione na stronie internetowej oraz na kartach katalogowych, pomimo dotozenia
staranno$ci w odwzorowaniu gtéwnych zatozen projektowych majg charakter poglagdowy i tym samym nie stanowig oferty Dewelopera
w rozumieniu art. 66 kodeksu cywilnego, jak rowniez nie stanowig elementu standardu wykonczenia
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Zatgcznik nr 1

Plan lokalu mieszkalnego — Budynek nr ... — Lokal ...

(tutaj plan odpowiedniego lokalu — karta katalogowa — 1 strona)
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Zatgcznik nr 2

Wzér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021
r. ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinneqo oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym.

(wzoér umowy deweloperskiej w odrebnym pliku)
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Zatgcznik nr 3

Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jeqo otoczenia z zaznaczeniem budynku i lokalu
mieszkalnego oraz istotnych uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejaceqo stanu
uzytkowania terenéw sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, uciazliwosci).

3 KDD — ul. Nizinna

droga dojazdowa gminna

2M N/U — tereny zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej i
ustugowej

6 KDD — droga

dojazdowa gminna

ZMN/U- tereny
= zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i ustugowej

g

KDGP — ul. Poznariska —

. [ droga gtéwna ruchu
\_ ' przyspieszonego z pasami

serwisowymi

2M N/U- tereny

zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i ustugowej
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